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FLÄCHENUMSATZ
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TOP 3 ABSCHLÜSSE
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Q1-Q3  2026
Veränderung 
zum Vorjahr

Ausblick
2027

Flächenumsatz 251.600 m² – 18 %



Vermietungsumsatz 216.000 m² – 9 %



Eigennutzeranteil 14 %


Spitzenmiete 8,50 €/m² + 2 %



Durchschnittsmiete 7,70 €/m² + 3 %



Transaktionsvolumen 59 Mio. € – 23 %
→

Grundstücksvolumen 28 Mio. €
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Logistikdienstleister
19 %

Produktion &
Fertigung

20 %

Handelsunternehmen

43 %

Weitere Nutzer

18 %

• Aufgrund einer geringeren Anzahl großflächiger 
Abschlüsse lag der Flächenumsatz auf dem 
Berliner Logistikimmobilienmarkt in den ersten 
neun Monaten 2026 unter dem Vorjahresniveau.

• Die wenigen Großabschlüsse wurden 
überwiegend von asiatischen Nutzern getätigt, 
die 26 % des Berliner Flächenumsatzes auf sich 
vereinten. Unter den Top-8-Regionen 
verzeichnete lediglich Köln mit 38 % einen 
höheren Anteil.

• Die Region bleibt ein Mietermarkt. Rund 150.000 
m² Neubauflächen und auslaufende Miet-
verträge erhöhen das Angebot. Obwohl auch die 
Nachfrage anzieht, liegt sie weiterhin unter dem 
Niveau der Boomjahre.

• Die Divergenz zwischen Stadtgebiet und Umland 
setzt sich fort: Während das Stadtgebiet weiter-
hin durch Flächenknappheit und längere Ver-
tragslaufzeiten gekennzeichnet ist, weist das 
Umland unverändert erhöhte Leerstandsquoten 
auf.

• Der Investmentmarkt verharrte angesichts 
anhaltender Unsicherheiten auf einem niedrigen 
Transaktionsniveau. Portfoliotransaktionen mit 
Objekten in Berlin bleiben weiterhin hoch im 
Kurs. 

Teilmarkt Mieter/Eigennutzer Hallenfläche

Umland Süd (9) Jingdong Development 
Deutschland GmbH 34.700 m²

Stadt Süd (4) Jingdong Development 
Deutschland GmbH 27.400 m²

Stadt Süd (4) ASML Holding N.V. 
(Eigennutzer)

13.000 m²
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Teilmarkt Flächenumsatz %

Umland Süd (9) 93.400 m² 37

Stadt Süd (4) 58.600 m² 23

Umland West (10) 22.200 m² 9

1 Zentrum

2 Stadt Nord

3 Stadt Ost

4 Stadt Süd

5 Stadt West

6 Umland Nord

7 Umland Ost

8 Flughafenumfeld BER

9 Umland Süd

10 Umland West
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