KEY HIGHLIGHTS

* Nach einer Phase der Erholung in 2025 verfehlte
der Hamburger Logistikimmobilienmarkt in Q3
den Vorjahreswert leicht. Wirtschaftliche Un-
sicherheiten, steigende Kraftstoffkosten infolge
geopolitischer Entwicklungen sowie das Nie-
drigwasser auf wichtigen WasserstralRen wie
dem Rhein fUhrten dazu, dass zahlreiche Nutzer
Anmietungsentscheidungen zeitlich aufschoben.

Aufgrund der fehlenden Neubaupipeline kénnen
viele Gesuche nicht bedient werden und Nutzer

mussen auf periphere Lagen oder andere
Standorte wie Bremen oder Hannover aus-
weichen.

Die zuletzt von asiatischen Nutzern ausgehenden
Nachfrageimpulse haben sich kurzfristig abge-
schwacht. Expansionsplane wurden sowohl
aufgrund der wieder anziehenden Inflation als
auch infolge der Neuregelung der Z6lle fur
Kleinbestellungen aus Asien zuruckgestellt.
Weitere Gesuche kommen aus dem Rustungs-
bereich. Diese Nutzer suchen Uberwiegend
Produktions- und Industrieflachen.

Der Hamburger I&L-Investmentmarkt wurde
weiterhin durch das erhéhte Zinsniveau ge-
bremst. Insbesondere bei Transaktionen klei-
nerer Objekte spielten die veranderten Finan-
zierungsbedingungen eine entscheidende Rolle.

Accelerating success.

LOGISTIKVERMIETUNG

FAST FACTS
Veranderung  Ausblick
Q1-Q3 2026 zum Vorjahr 2027
Flachenumsatz 274.900 m?2 -4% A
Vermietungsumsatz 244.400 m? +38% 7
Eigennutzeranteil 1% \
Spitzenmiete 8,50 €/m? +0% A
Durchschnittsmiete 7,30 €/m2 +4% 2
Transaktionsvolumen 360 Mio. € +113 % >
Grundstiicksvolumen 57 Mio. €
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TOP 3 ABSCHLUSSE

Teilmarkt Mieter/Eigennutzer Hallenfliche
Stadt Ost (4) Amazon 50.100 m2
Stadt Sud (5) HGK AG 27.200 m2
Umland Nord-West (6) The Quality Group GmbH 23.500 m2

FLACHENUMSATZ NACH NUTZERBRANCHE

Logistikdienstleister
20 %
Weitere Nutzer

21%

Produktion &

Fertigung
18 %
Handelsunternehmen
41 %
FLACHENUMSATZ NACH GROSSE
m ab 10.001 m? 65 %
< m 5.001 - 10.000 m? 14 %
< 3.001 - 5.000 m? 8%
= 1.001 - 3.000 m? 10 %
501 - 1.000 m? 3%
- M bis 500 m?2 0%



HAMBURG LOGISTIKVERMIETUNG

TOP 3 TEILMARKTE

Teilmarkt Flachenumsatz %

Stadt Sud (5) 79.800 m?2 29

Stadt Ost (4) 67.100 m2 24

Umland Nord-West (6) 60.400 m? 22
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