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Q1-Q3  2026
Veränderung 
zum Vorjahr

Ausblick
2027

Flächenumsatz 292.000 m² + 101 %



Vermietungsumsatz 292.000 m² + 110 %


Eigennutzeranteil 0 %
→

Spitzenmiete 8,40 €/m² + 9 %



Durchschnittsmiete 6,80 €/m² + 8 %



Transaktionsvolumen 145 Mio. € + 133 %
→

Grundstücksvolumen 36 Mio. €
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Logistikdienstleister
63 %

Produktion &
Fertigung
2 %

Handelsunternehmen

18 %

Weitere Nutzer

17 %

• Der Kölner Logistikimmobilienmarkt erzielte in 
den ersten neun Monaten 2026 einen außer-
gewöhnlich hohen Flächenumsatz und übertraf 
damit sogar das Niveau der Boomjahre während 
der Coronapandemie.

• Wesentliche Treiber waren Anmietungen 
asiatischer Logistikunternehmen, insbesondere 
im Big-Box-Segment. Die veränderten internatio-
nalen Handelsbedingungen führten zu einer er-
höhten Nachfrage dieser Nutzergruppe, die mit 
einem Anteil von 38 % den höchsten Flächenum-
satz aller Top-8-Regionen verzeichnete.

• Die hohe Nachfrage spiegelte sich auch in einer 
rückläufigen Leerstandsquote wider. Darüber 
hinaus konnten vereinzelt Flächen vermietet 
werden, die zuvor längere Zeit vakant geblieben 
waren.

• Gleichzeitig legten sowohl die Durchschnitts- als 
auch die Spitzenmieten spürbar zu. Bemerkens-
wert war zudem, dass selbst bei Untervermiet-
ungen teilweise Mietniveaus oberhalb der 
ursprünglich vereinbarten Vertragsmieten erzielt 
wurden.

• Der Investmentmarkt zeigte sich trotz der 
anhaltenden geopolitischen und wirtschaftlichen 
Unsicherheiten robust und erzielte das höchste 
Transaktionsvolumen seit 2022.

Teilmarkt Mieter/Eigennutzer Hallenfläche

Köln (1) Goodcang Logistics GmbH 34.700 m²

Kerpen (13) Goodcang Logistics GmbH 20.000 m²

Köln (1) IMile 11.000 m²
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Teilmarkt Flächenumsatz %

Köln (1) 153.400 m² 53

Bergheim (14) 48.600 m² 17

Kerpen (13) 29.100 m² 10

TEILMÄRKTE

TOP 3 TEILMÄRKTE

1 Köln

2 Leverkusen

3 Bergisch Gladbach

4 Rösrath

5 Flughafenumfeld 
Köln/Bonn

6 Troisdorf

7 Niederkassel

8 Wesseling

9 Brühl

10 Hürth

11 Frechen

12 Pulheim

13 Kerpen

14 Bergheim

15 Bedburg
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